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Quand le juge de paix peut-il mettre fin au bail ? (Bruxelles)
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A tout moment, si vous ou votre propriétaire ne respectez pas vos obligations.
Résolution du bail

Chacun peut demander au juge de paixde mettre fin au bail si I'autre nerespecte pas ses obligations.
C'est une fin de bail pour faute :

o du locataire ;
e Ou du propriétaire ;
e oudes 2.

On appelle ¢a la "résolution du bail".
Exemples de fautes

o Pour vous, locataire :
o VOUS ne payez pas vos loyers ;
o VOUS ne payez pas ou ne faites pas I'entretien, les petits travaux dans le logement ;
o efc.
o Pour le propriétaire :
o il ne fait pas les gros travaux nécessaires ;
o il garde une clé du logement et il entre sans votre autorisation (il ne vous laisse pas occuper paisiblement votre
logement) ;
o efc.

Indemnité de rupture

Celui qui demande la résolution du bail pour la faute de I'autre peut demander une indemnité de rupture.

Elle est équivalente a 3 mois de loyer, en général.
A demander au juge de paix

Vous pouvez aussi demander au juge de paix de décider :

o une date pour I'état des lieux de sortie ;
e qui récupere combien de la garantie locative.

Votre propriétaire peut demander au juge de paix de décider :

« votre expulsion (voyez la rubrique Expulsion en Wallonie).
« une indemnité de relocation.

Vous devez alors continuer a payer le loyer pendant le temps nécessaire pour relouer le logement.

Comment demander au juge de paix ?

Vous devez déposer au greffe du juge de paix :

et


https://www.droitsquotidiens.be/fr/droits-quotidiens-clarifie-le-droit
https://www.droitsquotidiens.be/fr/categories/logement/expulsion-en-wallonie
https://www.droitsquotidiens.be/fr/lexique/greffe
https://www.droitsquotidiens.be/fr/lexique/requete
https://www.droitsquotidiens.be/fr/lexique/requete

« un certificat de résidence de votre propriétaire (ou de votre locataire si vous étes propriétaire).

Déposez ces documents au greffe de la justice de paix dulieu ou se trouve lelogement.
Vous trouverez :

« des modeles de requéte sur le site des greffes ;
o des infos et coordonnées sur lesite de la compétence territoriale.

Pour plus d’informations vous pouvez consulter :

Les références légales

Article 5.91 du Code civil.

Article 1741 de I'ancien Code civil.

Les documents types

Brochure : Un mauvais bail, ca peut faire mal - les baux d'habitation a Bruxelles - éditée par Service public régional de
Bruxelles - édition janvier 2025
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https://www.droitsquotidiens.be/fr/lexique/certificat-de-residence
https://competence-territoriale.just.fgov.be/cgi-main/competence-territoriale.pl
https://www.ejustice.just.fgov.be/cgi_loi/article.pl?language=fr&sum_date=&pd_search=2022-07-01&numac_search=2022A32058&page=1&lg_txt=F&caller=list&2022A32058=0&trier=promulgation&view_numac=1804032130fr&dt=CODE%20CIVIL&fr=f&choix1=ET#Art.5.91
https://www.ejustice.just.fgov.be/cgi_loi/article.pl?language=fr&sum_date=&pd_search=1807-09-03&numac_search=1804032154&page=2&lg_txt=F&caller=list&1804032154=3&trier=promulgation&view_numac=1804032130fr&dt=CODE%20CIVIL&fr=f&choix1=ET#Art.1741
https://www.droitsquotidiens.be/system/files/documents/20250226_log_aba_Logement_BrochureJuridique_bail_A4_FR_janvier25_BAT.pdf
https://creativecommons.org/licenses/by-nc-nd/4.0/deed.fr
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