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Le propriétaire peut-il augmenter le loyer de mon bail étudiant ?
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Région de Bruxelles-Capitale

Avant d’aller plus loin
Depuis le 1er janvier 2018, il existe un bail étudianta Bruxelles, avec des regles spécifiques pour mettre fin au bail.
Les regles du bail étudiant s’appliquent a votre bail seulement si :

« le logement est situé dans le région de Bruxelles ;
e VOUS avez signé ou renouvelé votre contrat apres le 1er janvier 2018;
« vous avez explicitement choisi d'utiliser le contrat de bail étudiant.

Cette fiche a été mise a jour il y a plus d'un an.

Non, mais en cas de prolongations successives du bail, le propriétaire peut demander une révision de loyer a la fin de
chaque période de 3 ans de bail. Il doit respecter certaines conditions.

Le propriétaire peut uniquement vous demander la révision du loyerentre le 9° et le 6° mois qui précédent la fin
d’une période de 3 en de bail en cours.

« Sivous étes d'accord sur le montant de révision proposé, le nouveau loyer sera exigible dés le ¥ jour suivant la
fin des trois ans de bail.

« Sivous n'étes pas d'accord, votre propriétaire peut s'adresser au juge de paix entre le 6éme et le 3éme mois
précédant I'expiration des 3 ans. Le juge de paix compétent est celui du lieu ou est situé le logement. Pour
connaitre ses coordonnées, voyez "La compétence territoriale".

La révision est accordée par le juge de paix dans 2 hypothéeses :

o Des circonstances nouvelles augmentent la valeur locative (au moment de la demande) de 20 % par rapport
au loyer payé au moment de la demande. Le propriétaire doit prouver les circonstances nouvelles et
l'augmentation de la valeur locative. Par exemple, I'amélioration des voies d'acces, I'ouverture d'une école a
proximité, etc. Mais I'évolution du marché immobilier ne constitue pas une "circonstance nouvelle".

o Le propriétaire a fait des travaux qui ont augmenté la valeur locative d'au moins 10 % par rapport au loyer
payé au moment de la demande. Les travaux doivent avoir été payés par le propriétaire (et non pas par le
locataire). Les travaux doivent étre différents des travaux dont il est tenu en sa qualité de propriétaire. Il doit en
rapporter la preuve.

Si le juge constate que les conditions de la demande en révision sont réunies, il peut accorder la révision du loyer.
Dans ce cas, il fixe le montant du nouveau loyer en tenant compte des intéréts de chacun.

Le loyer révisé est di dés le 1°" jour suivant la fin des 3 ans. Si I'action judiciaire n’est pas terminée a ce moment, le
loyer révisé sera appliqué, rétroactivement, dés ce jour-la.

Pour plus d’informations vous pouvez consulter :


https://www.droitsquotidiens.be/fr/droits-quotidiens-clarifie-le-droit
http://www.juridat.be/cantons/cantons.htm

Les références légales

Articles 240 et 256 du Code bruxellois du logement

Les documents types

Brochure : Un mauvais bail, ca peut faire mal - les baux d'habitation a Bruxelles - éditée par Service public régional de
Bruxelles - édition juin 2023



http://www.ejustice.just.fgov.be/cgi_loi/loi_a1.pl?imgcn_x=49&imgcn_y=14&DETAIL=2003071790/F&caller=list&row_id=1&numero=2&rech=2&cn=2003071790&table_name=LOI&nm=2013A31614&la=F&chercher=t&dt=CODE%20BRUXELLOIS%20DU%20LOGEMENT&language=fr&fr=f&choix1=ET&choix2=ET&fromtab=loi_all&sql=dt%20contains%20%20%2527CODE%2527%252526%20%2527BRUXELLOIS%2527%252526%20%2527DU%2527%252526%20%2527LOGEMENT%2527and%20actif%20%253D%20%2527Y%2527&tri=dd%20AS%20RANK%20&trier=promulgation#LNK0099
https://www.droitsquotidiens.be/system/files/documents/20230629-log-aba-Logement_BrochureJuridique_bail_A4_FR_23_06.pdf
https://creativecommons.org/licenses/by-nc-nd/4.0/deed.fr
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