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Si mon bail étudiant n'est pas enregistré, puis-je y mettre fin sans préavis,
ni indemnité (Bruxelles) ?
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Région de Bruxelles-Capitale

Cette fiche a été mise a jour il y a plus d'un an.

Vérifiez d’abord que votre bail n'est pas enregistré. En effet, votre propriétaire I'a peut-étre fait sans vous en avertir.
Pour le savoir, vous pouvez :

o demander au bureau de sécurité juridique (ancien bureau d'enregistrement) du lieu ou se situe votre logement
(coordonnées ici) ;

e ou consulter votre portail 'My minfin'. Vous devez avoir un lecteur de carte d'identité et votre carte d'identité
électronique pour vous connecter.

« votre bail n'est pas enregistré et ;

« votre bail est un bail étudiant et ;

e vous avez signé le contrat de bailil y a plus de 2 moiset ;

e VOUS avez mis votre propriétaire en demeure d’enregistrer le bailpar lettre recommandée et ;
e vous avez laissé passer un délai d’1 mois suite a votre mise en demeure et

« le propriétaire n’a pas enregistré le bail

Aprés votre mise en demeure :

o Soit, le propriétaire ne fait pas enregistrer le bail dans le mois :

Quand le délai d’'un mois est écoulé, vous pouvez quitter le logement a n'importe quel moment, sans devoir
respecter un délai de préavis ni payer une indemnité.

Attention ! Vous devez envoyer une lettre par recommandé pour indiquer votre départ (congé).
En effet, par prudence, vérifiez toujours I'enregistrement du bail au moment ou vous décidez de partir. Et
avertissez le propriétaire par lettre recommandée lorsque vous quittez le logement

Vous pouvez ainsi prouver que vous avez mis fin au contrat avant I'enregistrement du bail (si le propriétaire le fait
enregistrer apres votre départ).

lui rendre les clés.

o Soit votre propriétaire réagit a la mise en demeure etfait enregistrer le bail dans le mois :

Vous ne pouvez pas quitter le logement sans préavis ni indemnité.
Vous pouvez quitter votre logement en respectant les régles de rupture normalesdu contrat de bail étudiant.

Pour en savoir plus, voyez la fiche « Comment puis-je mettre fin 8 mon bail étudiant (Bruxelles) ?»

Bon a savoir : cette possibilité de rupture du bail non enregistré s’applique aussi au bail de résidence principale.

Vous trouverez des modeéles de mise en demeure et de lettre de rupture du bail non enregistré dans les documents-
types.


https://www.droitsquotidiens.be/fr/droits-quotidiens-clarifie-le-droit
https://eservices.minfin.fgov.be/annucomp/welcomeMenu1.do?cookieTimeOut=yes
http://eservices.minfin.fgov.be/portal/fr/public/citizen/welcome
https://www.droitsquotidiens.be/fr/lexique/preavis
https://www.droitsquotidiens.be/fr/lexique/preavis
https://www.droitsquotidiens.be/fr/lexique/enregistrement-du-bail
https://www.droitsquotidiens.be/fr/lexique/enregistrement-du-bail
https://www.droitsquotidiens.be/fr/lexique/etat-des-lieux
https://www.droitsquotidiens.be/fr/lexique/etat-des-lieux
https://www.droitsquotidiens.be/node/891953

Pour plus d’informations vous pouvez consulter :

Les références légales

Article 227 du Code bruxellois du logement

Les documents types

Brochure : Un mauvais bail, ca peut faire mal - les baux d'habitation a Bruxelles - éditée par Service public régional de
Bruxelles - édition juin 2023

Modele de mise en demeure d'enregistrer le bail (Bruxelles)
Modele de lettre de rupture du bail non enregistré (Bruxelles)



https://www.ejustice.just.fgov.be/cgi_loi/loi_a1.pl?imgcn_x=49&imgcn_y=14&DETAIL=2003071790/F&caller=list&row_id=1&numero=2&rech=2&cn=2003071790&table_name=LOI&nm=2013A31614&la=F&chercher=t&dt=CODE%20BRUXELLOIS%20DU%20LOGEMENT&language=fr&fr=f&choix1=ET&choix2=ET&fromtab=loi_all&sql=dt%20contains%20%20%2527CODE%2527%252526%20%2527BRUXELLOIS%2527%252526%20%2527DU%2527%252526%20%2527LOGEMENT%2527and%20actif%20%253D%20%2527Y%2527&tri=dd%20AS%20RANK%20&trier=promulgation#Art.227
https://www.droitsquotidiens.be/system/files/documents/20230629-log-aba-Logement_BrochureJuridique_bail_A4_FR_23_06.pdf
https://www.droitsquotidiens.be/system/files/documents/201802-log-mod-med_enregistrement_du_bail_bruxelles.pdf
https://www.droitsquotidiens.be/system/files/documents/201802-log-mod-lt_rupture_bail_non_enregistre_-_bruxelles.pdf
https://creativecommons.org/licenses/by-nc-nd/4.0/deed.fr
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