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Le bail ne prend pas fin si :

le bail est conclu avec plusieurs locataires.  Il ne prend pas fin au décès de l'un d'eux.
Le locataire restant reste locataire.
le bail est conclu par un époux ou un cohabitant légal seul pour le logement familial, il ne prend pas fin à son
décès.
Même s'il n'a pas signé le contrat de bail, l'époux ou le cohabitant légal du locataire décédé peut rester dans le
logement car il hérite du contrat de bail.
il y a des héritiers. Les héritiers reprennent le bail. Ils doivent payer le loyer, entretenir le bien, etc. C'est une
charge de la succession.

Si cela ne leur convient pas, les héritiers doivent :
envoyer leur préavis selon les règles légales ;
ou
mettre fin au bail de commun accord avec le propriétaire.

Exception : le propriétaire peut considérer que le bail est rompu si :

aucun membre du ménage du défunt n’occupe le logement ;
et les loyers et/ou les charges ne sont pas payés pendant 2 mois après le décès.

Dans ce cas, le propriétaire doit faire appel à la commune pour vider le logement. Les meubles sont stockés au
dépôt communal pendant 6 mois.

Pour récupérer la garantie locative, le propriétaire peut saisir le juge de paix par requête unilatérale. Le propriétaire
peut choisir de le faire seul ou à l'aide d'un avocat.

Pour plus d’informations vous pouvez consulter :

Article 232 du Code bruxellois du logement

Article 4.20 du Code civil

Article 4.23 du Code civil

Article 745bis, §3 de l'ancien Code civil

Articles 3.58 et 3.59 du Code civil

Article 745octies de l'ancien Code civil

Les références légales

Les documents types

https://www.droitsquotidiens.be/fr/droits-quotidiens-clarifie-le-droit
https://www.droitsquotidiens.be/fr/lexique/heritierssheritiers
https://www.droitsquotidiens.be/fr/lexique/saisir-le-juge
https://www.droitsquotidiens.be/fr/lexique/requete-unilaterale
http://www.ejustice.just.fgov.be/eli/ordonnance/2003/07/17/2013A31614/justel#LNK0090
https://www.ejustice.just.fgov.be/cgi_loi/loi_a1.pl?imgcn_x=39&imgcn_y=10&DETAIL=2022011920/F&caller=list&row_id=1&numero=2&rech=27&cn=2022011920&table_name=LOI&nm=2022B30600&la=F&chercher=t&dt=CODE%20CIVIL&language=fr&fr=f&choix1=ET&choix2=ET&fromtab=loi_all&sql=dt%20contains%20%20%2527CODE%2527%252526%20%2527CIVIL%2527and%20actif%20%253D%20%2527Y%2527&tri=dd%20AS%20RANK%20&trier=promulgation#Art.4.20
https://www.ejustice.just.fgov.be/cgi_loi/loi_a1.pl?imgcn_x=39&imgcn_y=10&DETAIL=2022011920/F&caller=list&row_id=1&numero=2&rech=27&cn=2022011920&table_name=LOI&nm=2022B30600&la=F&chercher=t&dt=CODE%20CIVIL&language=fr&fr=f&choix1=ET&choix2=ET&fromtab=loi_all&sql=dt%20contains%20%20%2527CODE%2527%252526%20%2527CIVIL%2527and%20actif%20%253D%20%2527Y%2527&tri=dd%20AS%20RANK%20&trier=promulgation#Art.4.23
http://www.ejustice.just.fgov.be/cgi_loi/loi_a1.pl?DETAIL=1804032132/F&caller=list&row_id=1&numero=5&rech=14&cn=1804032132&table_name=LOI&nm=1804032152&la=F&dt=CODE%20CIVIL&language=fr&fr=f&choix1=ET&choix2=ET&fromtab=loi_all&trier=promulgation&chercher=t&sql=dt%20contains%20%20%2527CODE%2527%2526%20%2527CIVIL%2527and%20actif%20%253D%20%2527Y%2527&tri=dd%20AS%20RANK%20&imgcn_x=16&imgcn_y=9#Art.745bis
https://www.ejustice.just.fgov.be/cgi_loi/loi_a1.pl?imgcn_x=26&imgcn_y=8&DETAIL=2020020419/F&caller=list&row_id=1&numero=3&rech=27&cn=2020020419&table_name=LOI&nm=2020A20347&la=F&chercher=t&dt=CODE%20CIVIL&language=fr&fr=f&choix1=ET&choix2=ET&fromtab=loi_all&sql=dt%20contains%20%20%2527CODE%2527%252526%20%2527CIVIL%2527and%20actif%20%253D%20%2527Y%2527&tri=dd%20AS%20RANK%20&trier=promulgation#Art.3.58
https://www.ejustice.just.fgov.be/cgi_loi/loi_a1.pl?DETAIL=1804032132/F&caller=list&row_id=1&numero=5&rech=14&cn=1804032132&table_name=LOI&nm=1804032152&la=F&dt=CODE%20CIVIL&language=fr&fr=f&choix1=ET&choix2=ET&fromtab=loi_all&trier=promulgation&chercher=t&sql=dt%20contains%20%20%2527CODE%2527%2526%20%2527CIVIL%2527and%20actif%20%253D%20%2527Y%2527&tri=dd%20AS%20RANK%20&imgcn_x=16&imgcn_y=9#Art.745octies
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