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Le logement que je loue a été vendu. Le nouveau propriétaire peut-il me
mettre dehors ? (Wallonie)
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Non.
La vente ne met pas fin a votre contrat de bail.

Votre propriétaire ne peut pas vous mettre dehors.
Il doit respecter des régles.

Pour savoir quelles régles il doit respecter, vérifiez si:

« votre bail est un bail de courtedurée ou de 9 ans ;
o votre bail de 9 ans a une date certaine ou non.

Vérifiez cela avant la vente.
Si vous avez un bail de courte durée
Le nouveau propriétaire doit respecter les régles de fin de bail de courte durée.

Peu importe que le bail ait une date certaine ou non.

Pour plus d'informations, voyez la rubrique Fin du bail de courte durée.
Si vous avez un bail de 9 ans

Tout dépend si votre bail de 9 ans a une date certaine ou non.
Comment savoir si votre bail a une date certaine ?

Votre bail a une date certaine si :

« votre bail est enregistré ;
ou

« un des locataires ou un des propriétaires repris sur le bail estdécédé ;
ou

« votre bail a été officialisé par :

Si votre bail de 9 ans a une date certaine

Le nouveau propriétaire doit respecter votre contrat de bail.
Il doit respecter les régles pour mettre fin a votre contrat de bail.

Pour plus d'informations, voyez la rubrique Fin du bail de 9 ans.

Vous ne devez pas signer de houveau contrat de bail avec le nouveau propriétaire.
Il remplace I'ancien propriétaire : il reprend tous ses droits et ses obligations.

Attention, c'est interdit d'écrire dans votre contrat de bail que vous pouvez étre expulsé si le logement est vendu.


https://www.droitsquotidiens.be/fr/droits-quotidiens-clarifie-le-droit
http://www.droitsquotidiens.be/fr/categories/logement/location/residence-principale/fin-et-rupture/fin-du-bail-de-courte-duree-inferieur-ou-egal-3-ans
https://www.droitsquotidiens.be/fr/lexique/jugement
https://www.droitsquotidiens.be/fr/lexique/acte-authentique
https://www.droitsquotidiens.be/fr/lexique/notaire
http://www.droitsquotidiens.be/fr/categories/logement/location/residence-principale/fin-et-rupture/fin-du-bail-de-9-ans

Si c'est écrit dans votre contrat, cette phrase ne s'applique pas.
Si votre bail de 9 ans n'a pas de date certaine

Vous devez prouver que vous occupez le logement depuis plus de 6 mois.
Vous occupez le logement depuis + de 6 mois
Le nouveau propriétaire doit respecter votre contrat de bail.

Mais il peut plus facilement mettre fin a votre contrat de bail s'il réagitdans les 3 mois a partir de la signature de l'acte
d'achat (I'acte authentique de vente, pas le compromis).

Il ne doit pas attendre la fin d'untriennat (= période de 3 ans).

mais R
o il ne doit pas payer d'indemnité.
Les justifications valables sont :
= pour occuper le logement lui-méme ;
ou
= pour le faire occuper par un membre de sa famille ;
ou
= pour faire des gros travaux.

 Si le nouveau propriétaire n'a pas de justification :
o il doit vous envoyer un préavis de 3 mois (au lieu de 6 mois) ;
et
o il doit vous payer une indemnité de :
= 9 mois de loyer si son préavis prend fin dans le 1" triennat (3 premiéres années de votre contrat de bail) ;
= 6 mois de loyer si son préavis prend fin pendant le ™€ triennat (4°™, 5°™€ et 6°™€ année de votre contrat
de bail).
o Sivotre contrat de bail a commencé il y aplus de 6 ans, le nouveau propriétaire peut y mettre fin uniquement
a la date de fin prévue dans le contrat de balil.

Pour plus d'infos, voyez la rubrique sur larupture du bail de 9 ans par le propriétaire.

Vous occupez le logement depuis - de 6 mois
Vous n'étes pas protégé.

Le nouveau propriétaire ne doit pas respecter le contrat de bail.
On dit que le bail ne lui est pas "opposable”.

Le nouveau propriétaire peut :

¢ vous faire signer un nouveau contrat de bail ;
ou
o mettre fin a votre contrat de bail quand il veut, sans préavis, ni indemnité.

Mais le nouveau propriétaire doit demander aujuge de paix de vous expulser.
Il ne peut pas le faire "tout seul".
Il doit avoir un jugement d'expulsion et le faire exécuter par unhuissier de justice.

Avant d'en arriver |a, discutez avec le nouveau propriétaire pour trouver un moment de départ qui vous convient a tous
les 2.

Enregistrez votre contrat de bail !

Un conseil : enregistrez votre contrat de bail pour lui donner une date certaine et étre mieux protégé.


https://www.droitsquotidiens.be/fr/lexique/triennat
https://www.droitsquotidiens.be/fr/lexique/preavis
https://www.droitsquotidiens.be/fr/lexique/indemnite
https://www.droitsquotidiens.be/fr/categories/logement/location-en-wallonie/bail-de-residence-principale-wallonie/fin-et-rupture/fin-du-bail-de-9-ans/par-le-proprietaire
https://www.droitsquotidiens.be/fr/lexique/huissier-de-justicesshuissiers-de-justice

Pour plus d’informations vous pouvez consulter :

Les références légales

Article 63 du décret du 15 mars 2018 relatif au bail d'habitation.

Article 8.22 du Code civil.

Les documents types

Brochure : Le bail d'habitation en Wallonie - éditée par le SPW -édition juin 2024



https://www.ejustice.just.fgov.be/cgi_loi/change_lg.pl?language=fr&la=F&cn=2018031513&table_name=loi#LNK0028
https://www.ejustice.just.fgov.be/cgi_loi/article.pl?language=fr&sum_date=&pd_search=2019-05-14&numac_search=2019A12168&page=1&lg_txt=F&caller=list&2019A12168=8&trier=promulgation&view_numac=1804032130fr&dt=CODE+CIVIL&fr=f&choix1=ET#Art.8.22
https://www.droitsquotidiens.be/system/files/documents/Brochure%20%20Le%20bail%20d%2527habitation%20en%20Wallonie%20%25C3%25A9dit%25C3%25A9e%20par%20le%20SPW%20%25C3%25A9dition%20juin%202024_0.pdf
https://creativecommons.org/licenses/by-nc-nd/4.0/deed.fr
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